Mietspiegel fUr Munchen 2019

I\
Adressdaten: Adresse:
Zusatzliche Begrundungen:

Berechnungsergebnisse:

EuroMMonat Euro/Monat

Durchschnittliche ortstuibliche Miete m U9,10 1.010,10
/\‘ X\

Durchschnittliche ortstbliche Miete mit Spanne 7,46 828,06
Durchschnittliche ortstbliche Miete mit Spanne 11,39 1.264,29
Durchschnittliche ortstbliche Miete mit begri@\ i 9,10 1.010,10

Details: \

Art der Kosten Euro/m?/Monat Euro/Monat
Grundpreis ‘ 10,09  1.119,99
Summe Zuschlage 2,58 286,38
Summe Abschlage -3,57 -396,27
Summe durchschnittliche ortstbliche Mie 9,10 1.010,10
Schwankungsbreite -nach unten -1,64 -182,04

-nach oben 2,29 254,19
Durchschnittliche ortstbliche Mi it Spa@ nach\ypten 7,46 828,06
Durchschnittliche ortstbliche Mie ' a nach oben 11,39 1.264,29
Begrindete Abweichungen 0,00 0,00
Durchschnittliche ortsu {t begrindeten Abweichungen 9,10 1.010,10
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Mietspiegel fUr Munchen 2019

Benutzereingaben:

Benutzerantworten
111 m?

Wohnflache

Baujahr 2016-2017

Wohnlage Zentrale beste Lage (im Stadtplan dunkelrot markiert) 286,38
Gebaudetypen Anderer Gebaudetyp 0,00
Haustypen Anderer Haustyp 0,00
Warmwasser Unvollstandige Warmwasserversorgung -134,31
Heizung Unvollstandige Beheizung -157,62
Fulbodenheizung Nein 0,00
Thermostatventile Nein -46,62
Sanitarbereich Keine dieser Ausstattungen 0,00
Kiache Nein 0,00
Kichengrundausstattung Nein

Elektrogerate (Klche) Keines dieser Elektrogerate zusgtzlich 20 0,00 0,00
FuBboden Weder "Einfacher Boden@c -0,09 -9,99

Modernisierter Boden Nein 0,00 0,00

Balkon/Loggia/Terrasse oder Dachterrasse Nein -0,43 -47,73
Terrasse oder Dachterrasse Nein 0,00 0,00
Rickgebaude Nein 0,00 0,00
Besondere Ausstattung Nein 0,00 0,00
Einfachverglasung der Fenster  Nein % 0,00 0,00

Summe Zuschlage 2,58 286,38
Summe Abschlage -3,57 -396,27

Euro/m2/Monat Euro/Monat

Wohnung hat eine Galerie 0,00 0,00
Elektroinstallation und Wa €lzungsinstallation auf Putz 0,00 0,00
0,00 0,00

Jusstattung der Badewanne 0,00 0,00

0,00 0,00

it einer Flache, die gréRer als 10 m? ist 0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
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Anlage 1: Liste der moglichen Zu- und Abschlage beim
Mietspiegel fur Minchen 2019

Quelle: Broschire zum Mietspiegel fir Minchen 2019

Beschreibung Merkmale Eetrag
Wohnlage Gute Lage (im Stadtplan gelb markiert) +
Beste Lage (im Stadtplan hellrot markiert) /\\\}-1,71

Zentrale durchschnittliche Lage (im Stadtplan dunkelblau
markiert)

Zentrale gute Lage (im Stadtplan orange markiert)

Zentrale beste Lage (im Stadtplan dunkelrot markiert

Gebaudetypen Hochhaus: Nach 1948 und vor 1989 fertiggestelltes &Q\ﬁ -0,40
\_/

Gebaude mit mindestens sieben Stockwerken zusatzli
zum Erdgeschoss (E+7).

Wohnblock

a) Freistehender Wohnblock:
Freistehendes Gebaude ohne Aufzug mit groB e
Haus gehoriger Granflache oder gartnggi
Flache (nicht nur schmaler Griinstreifé
Eingangen. Hochhauser nach obiger

ausgeschlossen. @

b) Zusammenhangender Wohnblo
Mit mindestens einer Seite an ¢
gleicher Bauart angrenzende
gréBerer zum Haus gehdérigef
angelegter Flache (nicht nyr
mehr als funf Woh_nung.en hi

Haustypen Einfacher Altbau: Wo
Aufzug mit einem BauJ
vorhandenen, aber zu W
teilweise ausgebauten
vorhandenen Spitzbodef/Dachspitz kgmmt es dabei nicht

an.
a) mit einer Raumhg omr me von mehr als -1,36

2,70 m. Im Zweif e hohe der grofte

Wohnraum maBg¢b} Flur, WC und (Wohn-)Kiiche

ohnraume von hochstens -1,88
aumhdhe der groflste

b) mit einer Raumh?g
2,70 m. Im Zweifel |st o

Wohnrau mafigebl
bleiben gy Betr
bertcksicRtig

hkxiegsbau: Wohnung in einem Gebaude mit -0,67
1948 und vor 1978 und einem
zu Wohnzwecken nicht oder nur
uten Dachboden/Speicher. Auf einen

/

Warmwasserversorgun§s un oIIstandlge Warmwasserversorgung: Eine von der -1,21
riNeterin oder dem Vermieter gestellte
mWasserversorgung ist entweder in Kliche oder Bad,
abel nicht in beiden Raumen vorhanden.

; i#: Wohnungen ohne von der Vermieterin oder dem
rmieter gestellte Warmwasserversorgung fallen nicht
\unter den Anwendungsbereich des Mietspiegels flr

/\ MUAchen 2019

T~
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Anlage 1: Liste der moglichen Zu- und Abschlage beim

Mietspiegel fur Minchen 2019
Quelle: Broschire zum Mietspiegel fir Minchen 2019

Beschreibung Merkmale Eetrag

Heizung Unvollstandige Heizung: In mindestens einem Wohnraum

gibt es keine von der Vermieterin oder dem Vermieter
gestellte Beheizungsmadglichkeit. Fir die Anwendung
dieses Merkmals sind nur Wohnraume zu betrachten. Die
Beheizungsmoglichkeit in Bad, WC, Flur und (Wohn-)Klche
wird nicht berlcksichtigt. Bei mehr als vier Wohnraumen
sind nur die vier grofSten Wohnraume ausschlaggebend.
Hinweis: Wohnungen, die Uber keine von der Vermieteri

oder dem Vermieter gestellte Beheizungsmdglichkeit
verfugen, fallen nicht unter den Anwendungsbereich des

Mietspiegels fir Miinchen 2019. h
FuBbodenheizung FuBbodenheizung vorhanden. Dieses Merkmal kann \J +0,55
zusammen mit dem Merkmal "Unvollstandige Beheizung'

angesetzt werden.

Thermostatventile Keine Thermostatventile an den Heizkorpern
Ist in der Wohnung eine von der Ver

-0,42

Abschlag nicht gegeben. Dieses Merk
mit dem Merkmal "Unvollstandige
werden.

Sanitarbereich Besondere Zusatzausstattung )

+0,46

zweites Waschbecken (bzw.
oder ein Bidet vorhanden sgi

Handtuchheizkorper vorha}\dewl> \> +0,46

Flache des (grofSten) Bages bgtragt indestens 6 m? und/ +0,46
oder zweites ausgestdtte en: Ein

ausgestattetes Bad ist engr Raum der

Wohnung mit mindestensyein e oder Dusche

Modernisiertes Bad: Wolinyng Ms\gein Gebaude mit +0,46
einem Baujahr vor 1967\ b&j der oder spater das Bad

modernisiert bzw. instan ge rde.

Klche Im Folgenden bezejefin ohl eine Kochnische,
Wohnkuche, sepayate Kiichg als auch offene Klche. Die
Che™™pd Xuchenausstattung kdnnen
etzt \vefden.

Merkmale offen
uNr igt Gber eine zum Ess-/ +0,29

nebeneinander
Offene Klche: W

e. Kichenausstattung spielt
raum integrierte

Wohnraum offene K

dabei keine Rolle. Eine

Kochnisch@oder Ko ele hfit fallt nicht unter das
Merkmal{'Offene Kichg"

Elektrogerate (Kiche) |Kichepaus3attyng: Zuschlage fur die nachfolgenden
(Mehrfachnennung
maoglich)

UNen nur vergeben werden, wenn die

r Vermieter als Grundausstattung eine
i d Einbauschranke zur Verfiigung

at\Ein Zuschlag fur die Grundausstattung

ichkeit und Einbauschranke) ist nicht moglich.

trogerate kdnnen berlcksichtigt werden:
ie\guschlage a), b) und c) dirfen beim Vorliegen der
Vdgaussetzungen nebeneinander angesetzt werden)

\%ramik«ochmulde (Ceranfeld) oder +0,41
m tonskochfeld
~b)\4§0hlschrank oder Kihl-/Gefrierkombination +0,41

q,éeschirrspijlmaschine +0,41
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Anlage 1: Liste der moglichen Zu- und Abschlage beim

Mietspiegel fur Minchen 2019

Quelle: Broschire zum Mietspiegel fir Minchen 2019

Merkmale

7

Beschreibung
Art des FuRbodens

Es werden nur Wohnraume betrachtet. Der FuRbodenbelag
in Bad, Flur, WC und (Wohn-)Kiche wird nicht
berucksichtigt. Bei Wohnungen mit mehr als vier
Wohnraumen sind nur die vier groRten Wohnraume
ausschlaggebend.

Betrag

Einfacher Boden: Die Wohnung besitzt in mindestens
einem Wohnraum entweder einen PVC-Ful8boden oder
keinen von der Vermieterin oder dem Vermieter gestellgen
FuBbodenbelag. Der Abschlag wird nicht gegeben, werin j
Uber der Halfte der Wohnraume (es kommt auf die Anga
der Zimmer an) ein

Parkett-/Laminat-/hochwertiger Holzdielenboden oder
Naturstein-/Fliesenboden vorhanden ist.

-1,16

@,

Guter Boden: Die Wohnung besitzt in jedem Wohnraum
einen Parkett-/Laminat- /hochwertlgen HoIzd|

+1,24

\’%

oder Naturstein-/Fliesenboden.
od\r\

Weder "Einfacher Boden" noch "Gut '
weder die Definition des Merkmals ~Ejinfasger
die des Merkmals "Guter Boden" rfu

-0,09

Modernisierter Boden

Modernisierter Boden: Wohnun
einem Baujahr vor 2013, bei

FuBbodenbelag 2013 oder sps
instandgesetzt worden ist (de
von der Art des FulBbodenHel

+0,84

Balkon/Loggia/Terrasse
oder Dachterrasse

Wohnung verflgt weder ub eined Bal ko r Loggia

noch Uber eine Terrassp\der ach asse.

-0,43

Terrasse oder
Dachterrasse

Wohnung verfligt Ube
Dachterrasse. Der Zusch
der (Dach-)Terrasse.

in \téns rasse oder
g is abh g von der Grof3e

+0,55

Ruckgebaude

Ein Ruckgebaude ist ein|ei enst
eigenem Eingang. Es kann
oder freistehend sein. Di] Ers

Ruckgebaudes erf r urchgang oder eine
Durchfahrt des H p ebaddes oder seitlich am
Hauptgebaude v

ig#s Gebaude mit

+0,33

Besondere
Ausstattung

Wohnung, bei der aIWa enen Rollladen elektrisch
betrieben werde ine Videogegensprechanlage

+0,77

Einfachverglasung der
Fenster

vorhanden ist.

Wohnung erfugt ub Wlt Einfachverglasung. Bei
vorhand Kaste sternAit Einfachverglasung ist der
Abschlag |c anz

-0,68

&

S
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Anlage 2: Liste der moglichen begrindeten Abweichungen bei

Mietspiegel fur Minchen 2019
Quelle: Broschire zum Mietspiegel fir Minchen 2019
1. Wohnung hat eine Galerie 0

2. Elektroinstallation und Wasser-, Gas-, Heizungsinstallation js zu -0,65
auf Putz

3. a) die Wohnung verfiigt Giber einen von der Vermieterin oder bis zu -0,25
dem Vermieter gestellten Bodenbelag, aber weder tuber
einen PVC-FuBboden noch lber einen Parkett-/Laminat-/
hochwertigen Holzdielenboden oder Naturstein-/

Fliesenboden.

b) mindestens ein Wohnraum (aber nicht alle Wohnrauy O bis zu +0,60
verfugt uber einen Parkett-/Laminat-/ hochwertigex
Holzdielenboden oder Naturstein-/ Fliesenbode

4. Sonderbauformen und/oder Komfortausstattt@
Badewanne

bis zu +1,30

Badewanne und/oder Rundbadewanne) und
Komfortausstattung wie (z.B. Massagedusen
Whirlpoolfunktion).

5. a) Mindestens ein Balkon/eine Log
sudostlicher oder sidlicher Ausric

b) alle Balkone/Loggien in anderer A s , bis zu -0,15

bis zu +0,30

bis zu +0,30

6. Mindestens ein Balkon/Loggi
als 10 m? ist
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